Protokét nr 11
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM ,,Kolejarz”
z dnia 11 wrzesnia 2014 r.

W posiedzeniu uczestniczyli:

1. p. Barbara Witek — Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. p. Marek Czerniawski — Z—ca Przewodniczgcego

3. p. Jan Kosito — Cztonek

4. p. Henryk Morawski — Cztonek

5. p. Matgorzata Sitarczyk — Cztonek

6. p. Julian Sobierajski — Cztonek

7. p. Teresa Sliwa — Cztonek

W posiedzeniu uczestniczyli takze:

1. Mirostaw Bajzert — Prezes Zarzadu
2. Jolanta Tomkéw — Zastepca Prezesa ds. techniczno — eksploatacyjnych
3. Halina Wéjcik — Zastepca Prezesa Gtowna Ksiegowa

protokolant: Matgorzata Bojarun.

W posiedzeniu nie uczestniczyli p. Genowefa Remplakowska oraz p. Krzysztof
Karaskiewicz, ktorych nieobecnos¢ zostata usprawiedliwiona.

Zgodnie z § 7 ust. 1 Regulaminu Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania
uchwat.

Porzadek obrad.

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przywitata zebranych i przystgpita do realizaciji
porzadku obrad. Zwrécita sie z pytaniem, czy sa jakies uwagi do
przedstawionego porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej wniést o dodanie punktu ,Wolne wnioski”.
Bytby to przedostatni punkt porzadku obrad.

Za wnioskiem gtosowato 7 0sob.

Whniosek zostat przyjety.

Nastepnie Przewodniczgca Rady Nadzorczej poddata pod gtosowanie zmieniony
porzadek obrad.

Za zmienionym porzadkiem obrad gtosowato 7 oséb.

Porzadek obrad Rady Nadzorczej zostal przyjety.

Zatwierdzenie protokotu z z posiedzenia, ktére odbylo sie 1 sierpnia 2014 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy majg jakie$s uwagi do
protokotu z posiedzenia, ktére odbyto sie w dniu 1 sierpnia 2014 r.

W zwigzku z brakiem uwag, Przewodniczgca poddata protokét pod gtosowanie.
Za przyjeciem protokotu opowiedziato sie 7 osob

Protokot z obrad z dnia 1 sierpnia 2014 r. zostat przyjety.




3. Podjecie uchwaty w sprawie wykreslenia z rejestru czionkow p. *******xwxwwrx,
Przewodniczagca Rady Nadzorczej oddata gtos Przewodniczgcemu Komisji
Cztonkowsko — Regulaminowej p. Henrykowi Morawskiemu.

P. H. Morawski poinformowat zebranych, ze p. ********** (zamieszkaty w
Szczecinie przy ul. ¥ w o dniu 17 czerwca 2014 r. zbyt spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do ww. lokalu w drodze umowy darowizny sporzgdzonej w
formie aktu notarialnego. Pomimo wezwan Spétdzielni nie stawit sie do biura i nie
zatatwit formalno$ci zwigzanych ze zrzeczeniem sie cztonkostwa. W zwigzku z
powyzszym Zarzgd zawnioskowat o wykreslenie p. *****eeeee 7z rejestru
cztonkow.

Po przeczytaniu projektu uchwaty, Przewodniczgca poddata pod gtosowanie
uchwate o wykresleniu z rejestru cztonkGw p. ***xxxxxxsse,

Za wykresleniem opowiedziato sie 7 0s6b.

Uchwala w sprawie wykreslenia p. ************** 7 rejestru czlonkdéw zostata
podjeta.

4. Podjecie uchwaly w sprawie wykreslenia z rejestru czionkow p. ******xxerii,
Przewodniczagca Rady Nadzorczej oddata gtos Przewodniczgcemu Komisji
Cztonkowsko — Regulaminowej p. H. Morawskiemu.

P. H. Morawski poinformowat zebranych, ze p. *********** (zamieszkata w
Szczecinie przy ul., ¥ b w o dniu 3 wrzesnia 2013 r. zbyta ww. lokal w
drodze umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego. Pomimo
wezwan Spoétdzielni lokatorka nie stawita sie do biura i nie zatatwita formalnosci
zwigzanych ze zrzeczeniem sie cztonkostwa. W zwigzku z powyzszym Zarzad
zawnioskowat 0 wykreslenie p. ************** 7 rgjestru cztonkow.

Po przeczytaniu projektu uchwaty, Przewodniczaca poddata pod gtosowanie
uchwate o wykresleniu z rejestru cztonkGw p. ***xxxxxxsss,

Za wykresleniem opowiedziato sie 7 0sob.

Uchwala w sprawie wykreslenia p. ************* 7 rejestru cztonkdéw zostata
podjeta.

5. Podjecie uchwaly w sprawie przywrocenia praw czlonkowskich
p. Mmoo w zwigzku ze splata zalegtosci.
Przewodniczagca Rady Nadzorczej oddata gtos Przewodniczgcemu Komisji
Cztonkowsko — Regulaminowej p. H. Morawskiemu.
P. H. Morawski poinformowat zebranych, ze p. ************** (zamieszkaty w
Szczecinie przy ul. =) w dniu 28 kwietnia 2011 r. zostat wykluczony z
rejestru czionkédw w zwigzku z zaleganiem w optatach za korzystanie z
zajmowanego lokalu. Lokator zgtosit sie do spoétdzielni i podpisat porozumienie
na ratalng sptate zadtuzenia. W maju 2014 r. lokator zakonczyt ratalng sptate
zadtuzenia i w kolejnych miesigcach regularnie wnosit optaty. Na dzien
posiedzenia Rady Nadzorczej konto czynszowe lokatora nie jest obcigzone
zadnymi dlugami. W zwigzku 2z powyzszym Przewodniczacy Komisji
Cztonkowsko — Regulaminowej zawnioskowat o uchylenie uchwaty nr 33/2011 z
dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie wykluczenia lokatora z rejestru cztonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
Po przeczytaniu projektu uchwaty Przewodniczaca poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie uchylenia uchwaty nr 33/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 r. w
sprawie wykluczenia p. ez rejestru cztonkdw  Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz”.
Za uchyleniem uchwaty opowiedziato sie 7 oséb.




Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie uchylenia uchwaty nr 33/2011 z dnia
28 kwietnia 2011 r. zostata podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie przywrdcenia praw czionkowskich
p. *reeeeeeeeee w zwigzku ze splatg zalegtosci.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej oddata gtos Przewodniczgcemu Komisji
Cztonkowsko — Regulaminowej p. H. Morawskiemu.

P. H. Morawski poinformowat zebranych, ze p. ********** zamieszkaty w
Szczecinie przy ul. ==y dniu 24 stycznia 2014 r. zostat wykluczony z
rejestru czionkdbw w zwigzku z zaleganiem w optatach za korzystanie z
zajmowanego lokalu. W czerwcu 2014 r. lokator zgtosit sie do spotdzielni
informujgc, ze chce sptaci¢ catos¢ zalegtosci i sprzedaé mieszkanie. Po sptacie
catosci zalegtosci lokator regularnie wnosit optaty przez kolejne trzy miesigce.
Czynsz za wrzesien 2014 r. jest juz rowniez optacony. Na dzien posiedzenia
Rady Nadzorczej konto czynszowe lokatora nie jest obcigzone zadnymi dtugami.
W zwigzku z powyzszym Przewodniczacy Komisji Cztonkowsko —
Regulaminowej zawnioskowat o uchylenie uchwaty nr 4/2014 z dnia 24 stycznia
2014 r. w sprawie wykluczenia lokatora z rejestru cztonkow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” .

Po przeczytaniu projektu uchwaty, Przewodniczaca poddata pod gtosowanie
uchwate w sprawie uchylenia uchwaty nr 4/2014 z dnia 24 stycznia 2014 r. w
sprawie wykluczenia lokatora z rejestru cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz”.

Za uchyleniem uchwaty opowiedziato sie 7 oséb.

Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie uchylenia uchwaty nr 4/2014 z dnia 24
stycznia 2014 r. zostala podjeta.

Podjecie uchwaly w sprawie realizacji zadania_polegajaceqo ha montazu
kamer w_budynku przy ul. Klemensiewicza 17 oraz w_sprawie sposobu
finansowania ww. zadania.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy majg jakies pytania w
tej sprawie.

P. H. Morawski poinformowat, ze Komisja Cztonkowsko — Regulaminowa popiera
ww. wniosek pod warunkiem wyrazenia przez lokatoréw zgody na sfinansowanie
prac w ratach. Zgoda poszczegbélnych wtascicieli powinna mie¢ forme
zobowigzania formalno-prawnego do ptacenia regularnych rat na konto
Spoétdzielni. Zapytat, jak finansowana bedzie biezgca konserwacja systemu
monitoringu, kto bedzie miat dostep do rejestratora i jak bedg przechowywane
nagrania.

P. J. Kosito poinformowat, ze Komisja Inwestycyjno — Remontowa chciataby
zapytac, jak Zarzad postapi, jezeli cze$¢ osdb nie wyrazi zgody na monitoring.
Prezes wyjasnit, ze z zasady przeprowadzanie jakichkolwiek prac odbywa sie
tylko i wytacznie woéwczas, gdy sg one przewidziane w planie remontow. Moze
by¢ jednak taka sytuacja, ze lokatorzy bedg chcieli sfinansowac¢ pewne prace z
wiasnych $rodkéw. Tak sie wiasnie zdarzyto na Klemensiewicza 17 gdzie
lokatorzy sami wystgpito z inicjatywg zamontowania monitoringu.




Dodatkowo Prezes Zarzadu stwierdzit, ze jezeli wiekszo$¢ mieszkancéw wyrazi
zgode to woéwczas prace zostang wykonane i wszyscy mieszkancy pokryjg
koszty montazu. W zwigzku z tym Zarzad przygotowat projekt uchwaty
umozliwiajgcy przeprowadzenie prac. Jest to wstepna zgoda i na jej podstawie
Zarzad podejmie dopiero dziatania. Jezeli okaze sie, ze zasady przyjete w
uchwale sprawdzg sie, to Zarzad wystgpi do Rady Nadzorczej o ogdlne
uprawnienie do stosowania takich rozwigzan.

Koszty konserwacji bedg ponosili mieszkancy budynku, co bedzie stanowi¢ koszt
eksploatacji tego budynku.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan Przewodniczaca Rady Nadzorczej
odczytata projekt uchwaty i poddata uchwate pod gtosowanie.

Za uchwatg opowiedziato sie 7 0s6b

Uchwata w sprawie realizacji zadania polegajagcego na montazu kamer w
budynku przy ul. Klemensiewicza 17 oraz w sprawie sposobu finansowania
ww. zadania zostata podjeta.

Zapoznanie sie z proponowanymi_zmianami_do Requlaminu rozliczania
wody.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej zapytata zebranych, czy majg jakies uwagi do
tresci projektu regulaminu rozliczania wody.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowat, ze projekt regulaminu jest
dobry i nalezy go przyjaé. Przewodniczacy pozostatych Komisji rowniez
poinformowali, ze ich Komisje nie wnoszg zastrzezen do tresci proponowanych
przez Zarzad zmian.

Prezes Spétdzielni poinformowat, Zze projekt regulaminu zostat przestany do Rad
Osiedli. Dwie z nich poprosity o spotkanie z Zarzgdem w sprawie wyjasnienia
powstatych watpliwosci. Gtdwne zmiany proponowane w regulaminie dotycza
naliczanych ryczattow oraz uregulowania kwestii cyrkulacji. Wazne jest tez
rozwigzanie dotyczgce kwestii wody gospodarcze;j.

W zwigzku z brakiem kolejnych uwag zebrani przeszli do kolejnego punktu
obrad.

Zapoznanie sie z oswiadczeniem p. ****** e 7 dnia 30 lipca 2014 r. w
sprawie nieprawidtiowosci w organizacji Walneqo Zgromadzenia.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poprosita zebranych o uwagi do tego punktu
obrad.

P. J. Kosito zauwazyt, ze organizacja Walnego Zgromadzenia od lat jest taka
sama i uwagi Pana ************** nie sg zasadne.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej p. B. Witek zaproponowata aby powotaé
Komisje w celu kontroli zarzutOw p. ****xxxxxxsssx

P. Sobierajski zaproponowat, aby kontrole przeprowadzita Komisja Cztonkowsko
— Regulaminowa.

P. H. Morawski przyjat w imieniu komisji ten obowigzek, poprosit jednak, aby
Radca Prawny wypowiedziat sie w kwestii zarzutdw p. *******xxex

P. J. Sobierajski zawnioskowat o upowaznienie Komisji Organizacyjno -
Regulaminowej do zbadania zasadnosci zarzutow p. **********  Kontrola
powinna zbada¢ prawidtowos¢ liczenia gtoséw oraz prawidtowos¢ obradowania
Kolegium Komisji.



10.

11.

P. H. Morawski zaproponowat aby w imieniu Rady Nadzorczej udzieli¢
p. ¥ nastepujgcej odpowiedzi:

Rada  Nadzorcza  Spdtdzielni  Mieszkaniowej  ,Kolejarz”  informuje,
Ze na posiedzeniu w dniu 11 wrze$nia 2014 r. zapoznata sie z Pana pismem z
dnia 30 lipca 2014 r. Po dogfebnej analizie jego tresci Rada Nadzorcza
upowaznita  cztonkéw  Komisji ~ Cztonkowsko —  Regulaminowej do
przeprowadzenia kontroli w kwestiach poruszonych przez Pana.

O wynikach kontroli poinformujemy Pana odrebnym pismem. Wyniki kontroli
przedstawimy rowniez na najblizszym Walnym Zgromadzeniu SM "Kolejarz".

Za powyzszg trescig pisma opowiedziato sie 7 oséb.

Zapoznanie sie z odpowiedzig przestang przez Zarzad do mieszkancow
budynku przy al. Powst. WIkp. 4c w sprawie kosztéw podgrzania wody za |
kwartat 2014 r.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poinformowata, ze wszyscy zebrani otrzymali
pismo, ktore zostato wystane do mieszkancéw budynku przy al. Powst. Wikp. 4c.
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej dodat, ze szczegbétowo zapoznat sie z
danymi i liczbami przytoczonymi w pismie i nie znalazt zadnych niescistosci.

W zwigzku z brakiem kolejnych pytan w tym temacie, Przewodniczgca przeszta
do kolejnego punktu obrad.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzqérze Hetmanskie” z dnia 5
sierpnia 2014 r. w sprawie nie otrzymania requlaminéw uchwalonych przez
Rade Nadzorcza
Przewodniczgca Rady Nadzorczej poprosita 0 wyjasnienie sprawy.
P. M. Bojarun wyjasnita, ze w okresie ostatniego roku (od lipca 2013 r.) Rada
Nadzorcza uchwalita nastepujgce regulaminy:
1. Regulamin porzgdku domowego SM "Kolejarz" w Szczecinie.
2. Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
zasobow mieszkaniowych SM "Kolejarz"
3. Regulamin Rad Osiedli Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz”
4. Regulamin Regulamin Zarzgdu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w
Szczecinie.
5. Regulamin wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Kolejarz” w Szczecinie.

Regulaminy wymienione w punktach 1, 2 i 3 Rada Osiedla otrzymata, na dowdd
czego przekazano Radzie Nadzorczej kserokopie pism, przy ktérych regulaminy
zostaty przestane do Rad Osiedli. Natomiast pisma wymienione w punktach 4 i 5
nie majg wptywu na prace Rad Osiedli, w zwigzku z czym nie zostaty przestane
do poszczegdblnych Rad Osiedli.

Zebrani uznali ze odpowiedz skierowana do Rady Osiedla powinna brzmiec
nastepujgco:

W odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 5 sierpnia 2014 r. Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” informuje, ze w okresie ostatniego roku (od
lipca 2013 r.) Rada Nadzorcza uchwalita nastepujgce regulaminy:

1. Regulamin porzgdku domowego SM "Kolejarz" w Szczecinie.

2. Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych SM "Kolejarz"

3. Regulamin Rad Osiedli Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz”
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4. Regulamin Regulamin Zarzgdu Spofdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” w
Szczecinie.

5. Regulamin wynagradzania cztonkow Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” w Szczecinie.

Regulaminy wymienione w punktach 1 | 2 otrzymaliscie Panstwo w dniu

31 marca 214 r., natomiast regulamin wymieniony w punkcie 3 - w dniu

26 lipca 2013 r.

Regulaminy wymienione w punktach 4 i 5 nie majg wptywu na prace Rad Osiedli,

w zwigzKu z czym nie zostaty przestane do poszczegdlnych Rad Osiedli.

Za powyzszg trescig pisma opowiedziato sie 7 oséb.

Zapoznanie sie z pismem Rady Osiedla ,,Wzgérze Hetmanskie” z dnia 5
sierpnia 2014 r. w sprawie przyznania nagrody czionkom Zarzadu przez
poprzednia Rade Nadzorcza (RN 100/14) oraz opinia prawna w tej sprawie.
Przewodniczaca Rady Nadzorczej poinformowata, ze w powyzsze] sprawie
Radca Prawny Barbara Strzatkowska wydata opinie, ktérej konkluzja jest taka, ze
Rada Nadzorcza mogta przyznac nagrode poszczegoinym cztonkom Zarzadu.

P. J. Sobierajski poinformowat ze komisja zapoznata sie z pismem i stwierdzita,
ze podstawe prawng decyzji o przyznaniu nagrody Czionkom Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” z dnia 28 marca 2014 r. (Ustawa z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze oraz ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.) oraz Regulamin wynagradzania
cztonkdéw Zarzadu z dnia 28 marca 2014 r. (§ 8 pkt. 1)

Przewodniczaca Rady Nadzorczej odczytata projekt pisma, ktdére zostanie
wystane do Rady Osiedla ,Wzgbrze Hetmanskie”.

W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 19 sierpnia 2014 r. Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kolejarz” informuje, ze zgodnie z opinig prawng
wydang w dniu 7 sierpnia 2014 r. przez mecenas Barbare Strzatkowska ,,...Rada
Nadzorcza mogta skutecznie podjg¢ uchwate w dniu 23 czerwca 2014 r., jako ze
jej kadencja zakonczyta sie w dniu 24 czerwca 2014 r.”

Z trescig powyzszej opinii mozna zapoznac sie w pokoju 101 w siedzibie
Zarzadu SM ,Kolejarz".

Za trescig opowiedziato sie 7 0séb.

Zapoznanie sie z pismem *********x*** W sprawie podania podstawy prawnej
przyznania nagrody czionkom Zarzadu przez poprzednia Rade Nadzorcza.
Zebrani uznali, ze temat poruszany przez p. ************** jegt tozsamy z tematem
z poprzedniego punktu, w zwigzku z czym ustalono, ze nalezy przesta¢ do
lokatora pismo o takiej samej tresci, jak ta przegtosowana powyzej.

Zapoznanie sie z opinig prawna w_sprawie zatwierdzenia protokotéw z
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej poinformowata, ze zgodnie z opinig Radcy
Prawnego przyjmowanie protokotéw przez Rade Nadzorczg nie jest konieczne
poniewaz zgodnie z regulaminem konieczne jest jedyne ich podpisanie a nie
przyjecie przez zebranych.

P. Sobierajski zaproponowat, aby dwa ostatnie protokoty jedynie przyjgé do
wiadomosci.
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P. H. Morawski zauwazyt, ze protokoty powinny byé przyjmowane chociazby
dlatego, aby kazdy mégt autoryzowaé swoje wypowiedzi.
Zebrani uznali, ze protokoty bedg przyjmowane na kazdym zebraniu.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych w lipcu 2014 r.

Przewodniczagca Rady Nadzorczej zapytata zebranych czy majg jakies uwagi do
wykazu uchwat z lipca 2014 r.

W zwigzku z brakiem uwag zebrani przeszli do kolejnego punktu obrad.

Zapoznanie sie z wykazem uchwat podjetych w sierpniu 2014 r.
Przewodniczgca Rady Nadzorczej zapytata zebranych czy majg jakies uwagi do
wykazu uchwat z lipca 2014 r.

W zwigzku z brakiem uwag zebrani przeszli do kolejnego punktu obrad.

Wolne wnioski
Komisja Rewizyjna wnosi do Rady Nadzorczej o upowaznienie do
przeprowadzenia kontroli w zakresie:

1. wydatkdédw poniesionych na remont budynku stanowigcego siedzibe

Zarzadu SM "Kolejarz" przy ul. 9 Maja 17,

2. windykacji naleznosci przeterminowanych,

3. sald funduszu remontowego na dzien 31 grudnia 2014 r.,

4. kontrola umoéw zawartych na lokale uzytkowe.
Przewodniczagca poprosita aby sprecyzowac rodzaj i cel kontroli sald funduszu
remontowego.
Zebrani ustalili, ze kontrola powinna dotyczyé poprawnosci ustalenia sald
funduszu.

Za upowaznieniem Komisji Rewizyjnej do przeprowadzenia powyzszych kontroli
gtosowato 7 0sob.

Komisja Inwestycyjno — Remontowa poprosita o0 upowaznienie do
przeprowadzenia kontroli dokumentacji przeprowadzonych robét budowalnych
Za upowaznieniem Komisji Inwestycyjno — Remontowej do przeprowadzenia
powyzszych kontroli glosowato 7 oséb.

Zebrani postanowili usprawiedliwi¢ nieobecno$¢:
p. Genowefy Remplakowskiej, ktéra przebywa w sanatorium,
p. Krzysztofa Karaskiewicza, ktéry w trakcie posiedzenia przebywa w pracy.

Zamkniecie obrad
Przewodniczagca Rady Nadzorczej podziekowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.

Na tym posiedzenie zakonczono.
Protokotowata

Matgorzata Bojarun

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Krzysztof Karaskiewicz Barbara Witek



